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Bakgrund

Bengtsfors kommun édger strategisk mark i olika delar i kommunen, framst
inom tdtbebyggt omrade. Kommunen upplater nér det ar lampligt mark och
byggnader till bide juridiska och fysiska personer genom bland annat
arrendeavtal. Upplételsen sker alltid genom skriftligt avtal mellan kommunen
och den enskilda eller juridiska personen. Avtal fir inte dverlatas utan
kommunens skriftliga godkdnnande.

Offentlig plats

I kommunens markinnehav ingar stora ytor av offentlig plats. Exempel pa
offentlig plats ar trottoarer, torg, park och vigar. For att fa anvinda offentlig
plats for olika kommersiella aktiviteter och verksamheter kravs tillstdnd enligt
ordningslagen. Polisen ér tillstindsgivande myndighet. Exempel pa
verksamheter som kréver tillstdnd i enlighet med ordningslagen r:

Uteservering

Storande buller

Placering av container och byggnadsstéllning
Gatuforsdljning

Polisen tar emot ansdkan och inhdmtar déirefter yttrande frdn bland annat
kommunen. Det kan dirfor vara bra att 1 forvag kontakta kommunen 1 sitt
drende. Kommunen dr ménga ganger dven markéagare till offentlig plats och
kan komma att kriva tillstdnd eller avtal for nyttjande av kommunaldgd
offentlig mark.

Olika upplatelseformer

Markupplatelser finns i olika former antingen total eller partiell upplatelse.
Det finns upplételser enligt olika lagstiftningar, JB, FBL AL mm. Kommunen
uppléter mark 1 enlighet med Jordabalkens bestimmelser. De olika typerna ar
nyttjanderétter upplats genom avtal och kan vara i form av servitut,
nyttjanderitt, arrende tomtrétt, eller hyra.

Arrende

Arrende definieras i Jordabalken 8 kap 1 § som upplatelse av jord till
nyttjande mot vederlag som jordbruksarrende, bostadsarrende,
anldggningsarrende och ldgenhetsarrende. Allménna bestimmelser regleras i
Jordabalken 7-11 kap. Kommunen tilldmpar gillande lagar och foreskrifter
vid handldggning av arrenden.
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Bostadsarrende — hér har arrendatorn ritt att uppfora bostad,
fritidshus eller kolonistuga.

Jordbruksarrende — jord upplats till brukande, bostad kan
ingd och det blir ett gardsarrende.

Anliggningsarrende — Jord upplats for forvarvsverksamhet,
sasom kiosk, bensinstation och lagerlokaler.

Ligenhetsarrende — jord upplats till annat andamal an
ovanstéende tre, ex parkeringsplats, brygga, bathus odling
och tradgérd.

Besittningsskydd

Som arrendator kan du ha besittningsskydd, antingen direkt eller indirekt. De
som har direkt besittningsskydd &r bostad- och jordbruksarrendatorer, det
innebdr att de har rétt till forlingning av avtal. Har finns dock grunder som
kan bryt besittningsskyddet, sdsom annan markanvéndning enligt detaljplan.

Indirekt besittningsskydd har anldggningsarrendatorn, det innebér att ritt till
forldngning av avtal inte finns men jorddgaren kan bli erséttningsskyldig om
uppsdgning av avtalet orsakar skada for arrendatorn. Denna bestimmelse ar
mojlig att avtala bort.

Lagenhetsarrende har inget besittningsskydd utan arrendatorn ar skyldig att
lamna arrendestéllet nir jorddgaren sdger upp avtalet.

Upplatelsetid

Arrende far enligt gillande lagstiftning upplatas maximalt 1 50 ar, eller 25 ar
om marken ligger inom detaljplanerat omrade. Alla arrenden upplétes enligt
Overenskommelse, om inget annat stadgas 1 detta dokument, beroende pa
karaktér och lamplighet, dock minst 1 &r.

Arrendeavgift

Vad giller arrendeavgift sa rader utover kommunens antagna taxor om
arrendeavgift avtalsfrihet, kommunen ska dock forhélla sig till att avgiften ska
vara skélig och bestimmas utifran kommunallagens regler om
likstillighetsprincipen och i enlighet med god ekonomisk hushallning.

Foreningar som far bidrag i enlighet med de av kommunfullméaktige
faststdllda och antagna bestimmelser for foreningsbidrag kan fa en reducerad
arrendeavgift. Avgiften bestdms enligt 6verenskommelse.

Avgift erldggs arsvis 1 borjan av varje kalenderdr om inte annat avtalats.

Tradgard och odling

Diér det dr lampligt kan Bengtsfors kommun upplata markomréde till
tridgdrdsdndamal och till odling. Om det gér att fa ett arrende beror pa
omstdndigheterna runt varje plats, det kan finnas detaljplaner och
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omridesbestimmelser som begransar mojligheten till att fa ett
traddgérdsarrende intill sin tomt. D& kan det istéllet finnas mojlighet till att
arrendera en odlingslott pa ldmpligare plats i kommunen.

Arrende for tradgardsdandamal upplates pa 2 ar med lopande 1-ars forléngning
och 6 manaders uppsigningstid. Avgiften utgar frdn antal kvadratmeter som
arrenderas. Uppgift om géllande taxa finns i taxor for arrenden pa
kommunens hemsida. Kontakta samhéllsbyggnadsenheten for mer
information om hur du &r intresserad av att arrendera mark for tradgard eller
odling.

Bryggor och bathus

Strandomréaden ska hallas fria for det rorliga friluftslivet och att de
naturvirden som finns runt sjdarna inte fir privatiseras. Strandskydd géller i
stora delar av kommunen och for att f4 anldgga brygga eller bathus krévs
sdrskilda tillstand.

Runt om i kommunen finns omraden dér det finns mojlighet att arrendera
béthus och bryggor for fritidsbatar. For att fa arrendera bathus eller brygga
géller turordningslista. Kontakta samhallsbyggnadsenheten for mer
information om hur du gar tillviga.

Servitut

Servitut dr en markupplatelse som ger en fastighet rétt att nyttja del av annan
fastighet for tex vig, byggnad eller brunn. Ett servitut ar knutet till en
fastighet och foljer dirmed fastigheten oavsett vem som ar dgare. Kommunen
upplater avtalsservitut i enlighet med Jordabalken enbart om det 4r av
vasentlig betydelse for fastigheten. Kommunen har som krav att servitut SKA
skrivas in i fastighetsregistret.

Nyttjanderatter

I de fall arrendeavtal inte kan anvidndas sa kan kommunen utfarda
nyttjanderéttsavtal. Det &r tillexempel tillatelse att tillfalligt nyttja kommunal
mark for olika dndamal, skotselavtal mm.

Olovliga atgarder pa kommunalagd mark

Vad ar en olovlig atgard

En olovlig dtgérd &r alla former av ingrepp som gors pd kommunens mark
utan sdrskilt medgivande. Det kan rora sig om uppforda byggnader, vedhogar,
komposter, staket, tomning av tradgardsavfall, utvidgning av tomt,
uppstillning av fordon, upplag samt avverkning eller annan averkan pa
kommunens skogs- eller parkomrdden. En olovlig atgédrd pd annans mark ar
enligt brottsbalken att betrakta som egenmaktigt forfarande.
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Kommunens riktlinjer for hantering
Nir en olovlig atgérd eller anlédggning uppticks sa sker foljande:

Atgirden dokumenteras och diariefors i kommunens
drendehanteringssytem.

Kontakt tas med tédnkbar dgare/nyttjare dir personen uppmanas
till skyndsamt ta bort eventuell anldggning och att aterstélla
omridet. Om det inte finns ndgon uppenbar dgare sd kommer
ett anslag att sdttas upp med uppmaning att ta kontakt med
kommunen for mer information om borttagande eller
aterstéllande av yta.

Utebliven atgérd kan leda till polisanméilan och vite.

Vilket ansvar har man som fastighetsagare

Som fastighetsdgare ansvarar du sjilv for att ta reda pd var din tomtgréns gér
och att du héller dig inom din egen fastighet. Ar du osiiker pa var grinsen gar
och inte kan hitta gransmarkeringar sa kan du via lantmateriet ta reda pa detta.
Den finns att ladda ned som app och eller via lantmateriet.se.

Tillstand

Skulle du behdva forvara nagot utanfor din tomtgréns tillfélligt eller under en
langre tid, eller vill du utdka din tomtyta for tridgardsdndamal och odling sé
ska du vdnda dig till kommunens samhillsbyggnadsenhet. Dir laggs ett
drende upp for att se om det dr lampligt att utfarda ett markdgartillstand eller
ndgon form av nyttjanderittsavtal. Kontaktuppgifter finns pa
www.bengtsfors.se



http://www.bengtsfors.se/
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